BURMISTRZ MIASTA GOSTYNINA

ul. Rynek 26,09-500 Gostynin, tel. 24-236-07-10, fax. 24-236-07-12
www.gostynin.pl  um@gostynin.pl

Gostynin, d. 13.02.2023 r.
IGP.6733.21.2022

DECYZJA nr 3/2023

o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publiczneqgo

Na podstawie art. 104 i 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2000) oraz art. 50 ust. 1, w zwigzku z art. 4 ust. 2 pkt. 1,
oraz art. 51 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 2 2022 r. poz. 503 ze zm.) po rozpatrzeniu wniosku z dnia 02.12.2022 r -

Muzeum Mazowieckiego w Ptocku z siedzibg 09-40

2 Ptock, ul. Tumska 8,
w imieniu ktoérego dziata petlnomocnik Pani Adrianna Sejbuk

ustalam

dla terenu czesci dziatki o nr ewid. 2823/2 potozonej w Gostyninie przy ul. Florianskiej

nastepujace warunki lokalizacji inwestycji celu publicznego:

1. Rodzaj inwestycji - rozbudowa, przebudowa i remont budynku handlowo-
ustugowego ze zmiang sposobu uzytkowania na budynek muzeum, rozbudowa,
nadbudowa, przebudowa oraz zmiana sposobu uzytkowania budynku magazynowego
na budynek magazynowo-ustugowy i budowa muszli koncertowe;j.

2. Ustalenia dotyczgce warunkow i wymagan ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy dla rozbudowy budynku handlowo-ustugowego,
rozbudowy budynku magazynowego i budowy muszli koncertowej oraz lokalizacje
inwestycji:

— budynku handlowo-ustugowego objetego przebudowg, remontem i Zmiang sposobu
uzytkowania oraz

— budynku magazynowego objetego nadbudowa, przebudowg i zmiang sposobu
uzytkowania

okreslono na mapie w skali 1:500 stanowigcej zatgcznik nr 1 do niniejsze; decyzji;

2) parametry inwestycji:

a) wskaznik wielkoSci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu
inwestycji: maks. 63%,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 13% powierzchni terenu inwestyciji,

c) wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, gzymsu, attyki lub okapu:

— dla budynku muzeum: maks. 5,0 m,




d) szerokos¢ elewacji frontowey:
—  budynku muzeum po rozbudowie: maks. 48,0 m,
—  budynku magazynowo-ustugowego: maks. 43,0 m,
e) rodzaj dachu, uksztattowanie gtownych potaci dachowych:
— dla budynku muzeum: dach wielospadowy o kacie nachylenia 20°-50°,
— dla budynku magazynowo-ustugowego: dach wielospadowy o kacie
nachylenia do 50°,
f) wysokos¢ catkowita:
— dla budynku muzeum: maks. 10,0 m,
— dla budynku magazynowo-ustugowego: maks. 8,0 m,
— dla muszli koncertowej: maks. 8,0 m,
g) pokrycie dachu:
—  budynku muzeum: dachéwka ceramiczna w kolorze ceglanym,
—  budynku magazynowo-ustugowego: dachowka ceramiczna w kolorze
ceglanym;

3) przy projektowaniu inwestycji nalezy zachowa¢ obowigzujgce przepisy ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 ze zm.) oraz ustalenia
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz.
12285),

4) przy projektowaniu inwestycji nalezy uwzgledni¢ przebieg istniejgcych sieci i obiektow
infrastruktury technicznej na terenie przedmiotowe;j dziatki.

3. Ustalenia dotyczgce ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) inwestycja na etapie przygotowania i realizacji winna by¢ prowadzona z zachowaniem
przepisow ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tj. Dz. U. 2022 r.,

poz. 2556 ze zm.),

b) inwestycja nie moze zaliczac si¢ do wymienionych w rozporzgdzeniu Rady Ministrow
> dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko (t.j. Dz. U. 22019 r. poz. 1839 ze zm.).

4. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej:

a) w razie natrafienia w trakcie prac ziemnych na obiekty archeologiczne nalezy przerwac pracg,
zabezpieczy¢ teren i niezwtocznie powiadomi¢ odpowiedni organ stuzby ochrony zabytkéw, a
nastepnie przystapi¢ do archeologicznych badan ratunkowych,

b) zamierzenie budowlane podlega ograniczeniom wynikajagcym z przepiséw ustawy z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 840) z
uwagi na potozenie na terenie - zespotu staromiejskiego miasta Gostynina wpisanego do
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indywidualnie do rejestru zabytkéw pod nr: 531, decyzjg z dnia 08.09.1980 r. oraz jatek
miejskich, obecnie budynku handlowo-ustugowego, wpisanego indywidualnie do rejestru
zabytkéw pod nr: A — 1462, decyzjg nr 1748/2018 z dnia 18.12.2018 r.

c) inwestycja wymaga uzyskania pozwolenia wojewodzkiego konserwatora zabytkéw na
prowadzenie robot budowlanych przy zabytku nieruchomym, stosownie do przepisow ustawy z
dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tj. Dz. U. z 2022 r. poz.
840).

d) informacja wynikajgca z postanowienia nr 4/2023 Mazowieckiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkoéw: konieczno$¢ stosowania sie do tresci art. 31 cyt. ustawy o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami.

5. Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna — z drogi publicznej powiatowej o nr ewid. dziatki 2626/3 (ul.
Florianska) lub z drogi publicznej powiatowej o nr ewid. dziatki 2021/6 (ul. Wojska Polskiego)
na dotychczasowych zasadach,

b) minimalna liczba miejsc parkingowych — w ramach terenu inwestycji nalezy zapewnic
odpowiednig liczbe miejsc parkingowych zaspokajajacg potrzeby w zakresie postoju
samochodow, z uwzglednieniem warunkéw technicznych okreslonych w przepisach
odrgbnych, jednak nie mniej niz: 1 miejsce na kazde rozpoczete 50,0 m? powierzchni
uzytkowej budynkow,

c) w przypadku braku mozliwo$ci zapewnienia wymaganej ilosci miejsc postojowych na terenie
inwestycji dopuszcza sig ich realizacje poza granicami przedmiotowej dziatki, w szczegolnosci
w ramach wydzielonych parkingéw publicznych, miejsc postojowych w pasach drogowych lub
miejsc postojowych zlokalizowanych na innych terenach, na podstawie stosownych umow z
dysponentem tych miejsc,

d) zaopatrzenie w wode - z miejskiej sieci wodociggowej poprzez istniejgce przytgcze,

e) zaopatrzenie w energie elektryczng — z istniejgce] sieci elektroenergetycznej poprzez
istniejgce przytgcze,

f) zaopatrzenie w energie cieping — z wlasnego zrddta ciepta,

g) odprowadzanie Sciekow — do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej poprzez istniejace przytacze,

h) odprowadzanie wod opadowych — na powierzchnig biologicznie czynng w granicach terenu
inwestycji lub do sieci kanalizacji deszczowej poprzez projektowane przytacze,

i) sposéb gospodarowania odpadami — gromadzenie odpadéw w pojemnikach na terenie dziatki
i wywoz na sktadowisko w ramach systemu gminnego.

6. Ustalenia wymagan dotyczacych ochrony intereséw oséb trzecich:
a) zabudowa i zagospodarowanie terenu nie moze ogranicza¢ dostepu do drogi publicznej dla

innych dziatek,
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b) zabudowa i zagospodarowanie terenu nie moze ogranicza¢ korzystania z wody, kanalizacji,
energii elektrycznej i ciepinej oraz srodkow tgcznosci dla obiektow zlokalizowanych na innych
dziatkach,

c) w projekcie technicznym nalezy zastosowac takie rozwigzania aby nie wnosi¢ dodatkowych
uciazliwosci na tereny sgsiadujgce, w zakresie zanieczyszczenia powietrza, wody, gleby,
hatasu i drgan,

d) realizacja inwestycji nie moze zmienia¢ stosunkdéw wodnych na sgsiednich dziatkach osob
trzecich.

7. Linie rozgraniczajace teren inwestycji wskazano na mapie w skali 1:500, stanowigcej zatgcznik

nr 1 do niniejszej decyzji, linig famang okreslong literami od A do K.

Na podstawie z art. 105 §1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postgpowania
administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2000)

umarzam
postepowanie administracyjne jako bezprzedmiotowe

dla czesci inwestycji przewidzianej do realizacji na terenie czesci dziatki o nr ewid. 2823/2 w zakresie
objetym ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla uktadu
komunikacyjnego miasta Gostynina uchwalonego Uchwatg Nr 106/XIX/2012 Rady Miejskiej w
Gostyninie z dnia 28 lutego 2012 r.

UZASADNIENIE

Whioskiem z dnia 02.12.2022 r. Pani Adrianna Sejbuk dzialajgca jako petnomocnik
Muzeum Mazowieckiego w Plocku z siedzibg 09-402 Ptock, ul. Tumska 8 wystgpita do tut.
Urzedu o wydanie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego polegajacej na
rozbudowie, przebudowie i remoncie budynku handlowo-ustugowego ze zmiang sposobu
uzytkowania na budynek muzeum, rozbudowie, nadbudowie, przebudowie oraz zmianie
sposobu uzytkowania budynku magazynowego na budynek magazynowo-ustugowy i budowie
muszli koncertowej dla terenu dziatki o nr ewid. 2823/2 potozonej w Gostyninie przy ul.
Florianskiej.

Dla czeéci dziatki o nr ewid. 2823/2 obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla uktadu komunikacyjnego miasta Gostynina uchwalony Uchwatg Nr 106/XIX/2012
Rady Miejskiej w Gostyninie z dnia 28 lutego 2012 r. Dla tego terenu wszczecie postgpowania
administracyjnego zmierzajgcego do ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego stato sig wigc
bezprzedmiotowe i nalezato je umorzy¢ zgodnie z art. 105 §2 Kodeksu postgpowania
administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2000).

Dla czeéci dziatki o nr ewid. 2823/2 zlokalizowanej poza granicami w/w planu zostato
przeprowadzone postepowanie zgodnie z wymaganiami ustawy cytowanej na wstepie, jak dla terenu,
dla ktérego brak jest planu zagospodarowania przestrzennego i dla inwestycji, dla ktérej nie ma
obowigzku sporzgdzenia takiego planu.

Zgodnie z art. 53 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym pismem z
dnia 09.12.2022 r. oraz w drodze obwieszczenia z dnia 12.12.2022 r. zawiadomiono strony
postepowania 0 wszczeciu postepowania w przedmiotowej sprawie informujac o przystugujgcym
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prawie do zapoznania sie¢ z wnioskiem i ziozenia ewentualnych uwag lub zastrzezen. Strony
postepowania w przewidzianym terminie nie wniosty uwag i zastrzezen do przedmiotowej inwestyciji.
Organ prowadzacy postepowanie, zgodnie z wymogami art. 53 ust. 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, dokonat analizy warunkoéw i zasad Zzagospodarowania terenu
oraz jego zabudowy wynikajgcych z przepisbw odrebnych oraz stanu faktycznego
i prawnego terenu, na ktorym przewiduje sie realizacje inwestycji.
Z analizy wynika, ze:
- planowane zamierzenie inwestycyjne bedzie realizowane na terenie zabudowy handlowo-
ustugowej;
- teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw na cele
nierolnicze i nielesne stosownie do art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.
(tj. Dz.U. 22022 r., poz. 2409) o ochronie gruntéw rolnych i lesnych — teren inwestycji w
ewidencji gruntow i budynkéw figuruje jako inne tereny zabudowane (Bi);

- teren inwestycji jest objety ochrong wynikajgcg z przepiséw dotyczgcych ochrony zabytkéw;

- teren inwestycji nie jest objety ochrona wynikajacg z przepisow dotyczgcych ochrony
przyrody;

- teren inwestycji nie jest potozony w zasiegu obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig;

- teren inwestycji nie jest potozony na terenach zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, w
granicach terenéw gérniczych, ani w granicach udokumentowanych zt6z kopalin;

- inwestycja nie nalezy do przedsiewzie¢ wskazanych w rozporzgdzeniu Rady Ministrow z dnia
10 wrzesnia 2019 r. (tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 ze Zm.) w sprawie przedsiewzie¢
moggcych znaczgco oddziatywac na $rodowisko:;

- dziatka o nr ewid. 2823/2 jest wiasnos$cig Skarbu Panstwa, w uzytkowaniu wieczystym
wojewoddztwa mazowieckiego.

W trakcie prowadzonej procedury administracyjnej uzyskano niezbedne uzgodnienia.

Postanowieniem nr 4/2023 znak DP.5151.4.2023 z dnia 24 stycznia 2023 r. Mazowiecki
Wojewddzki Konserwator Zabytkéw uzgodnit pozytywnie projekt niniejszej decyzji z koniecznoscig
dodania w tresci pkt 4 projektu decyzji informacji o koniecznoéci stosowania sie do tresci art. 31
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, co uczyniono w pkt 4
ppkt d niniejszej decyzji.

Postanowieniem zn. OTP-U0O-4501.05.2023.MZ z dnia 20.01.2023 r. Marszatek Wojewodztwa
Mazowieckiego w Warszawie dokonat pozytywnego uzgodnienia w zakresie zadan samorzadowych.

Zarzad Drod Powiatowych i Starosta Gostyninski nie zajeli stanowisk w terminie 2 tygodni od
dnia doreczenia im wystgpien o uzgodnienie. Zatem zgodnie z art.53 ust.5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uzgodnienia uwaza si¢ za dokonane
pozytywnie.

Po zgromadzeniu materiatbw dowodowych pismem z dnia 26.01.2023 r. organ zawiadomit
strony o zakonczeniu postgpowania dowodowego oraz o mozliwoéci zapoznania sie z aktami sprawy
| wypowiedzenia sig co do zebranych dowodéw i materiatow. Jedna ze stron zapoznata sie z aktami
sprawy i nie ztozyta zastrzezen.

Orzeczono zatem jak w sentencji decyz;ji.

POUCZENIE

1. Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasno$ci
i uprawnien osoéb trzecich;



2. Wnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadow
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o warunkach zabudowy;

3. Decyzja niniejsza wygasnie jezeli:
1)inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,

2)dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji;
nie stwierdza sie wygasniecia decyzji jezeli zostata wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu
na budowe.

4. Termin na wydanie decyzji w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego wynosi 65
dni. Do tego terminu nie wlicza si¢ terminow przewidzianych w przepisach prawa do dokonania
okreslonych czynnosci, okreséw zawieszenia postgpowania oraz okreséw opdznien
spowodowanych z winy strony albo z przyczyn niezaleznych od Organu. W przypadku nie
wydania decyzji w/w terminie, Organ wyzszego stopnia wymierza temu organowi, w drodze
postanowienia, na ktére przystuguje zazalenie, karg pieniezng w wysokosci 500 zt za kazdy
dzien zwioki. Postepowanie w sprawie wymierzenia kary pienigznej, wszczyna sig¢ z urzedu,
jezeli podmiot, ktory wystapit z wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy, wniesie zgdanie
wymierzenia tej kary. Zadanie nalezy wnies¢ za posrednictwem Burmistrza Miasta Gostynina.

5. Niniejsza decyzja jest dokumentem uprawniajgcym do uzyskania pozwolenia na budowe na
warunkach w niej okreslonych, pod warunkiem spetnienia wymogow przewidzianych w ustawie z
dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U.z 2021 r. poz. 2351 ze zm.). Roboty budowlane
nadwskazanym terenie mozna rozpoczg¢ po uzyskaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na
budowe.

6. Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Ptocku
za posrednictwem Burmistrza Miasta Gostynina w terminie czternastu dni od dnia jej doreczenia.
W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do whniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzjge. Z dniem dorgczenia
organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania
przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Zatgczniki:
1. Cze$¢ graficzna decyzji sporzagdzona na kopii mapy w skali 1:500
2. Analiza zagospodarowania terenu — czesc tekstowa.
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Otrzymuja: O

TN a2 BURMISTRZA
1. Adrianna Sejbuk — pe’rnomocnik{N (e N2\ fﬁﬁ&ff};“fﬁﬁ{d WYDZIALU
2. Wojewddztwo Mazowieckie — {i=! = >} S e i
ul. Jagiellonska 26 (VAN r inz. Wiodzimierz Frontcoah
03-719 Warszawa NF N .
3. Polskie Towarzystwo Turystyczno—k’- |

Oddziat w Gostyninie
ul. Wojska Polskiego 17A, 09-500 Gostynin
4. Zarzad Drog Powiatowych w Gostyninie
ul. Ptocka 76, 09-500 Gostynin
5. Kaufland Polska Markety Sp. zo.0. S,j.
ul. Armii Krajowej 47, 50-541 Wroctaw
6. Renata i Robert Zagorscy
7. Janina i Edward Przygoccy
8. IGP. a/a

Do wiadomo$ci:
1. Starostwo Powiatowe w Gostyninie
Wydziat Architektury i Budownictwa
ul. Dmowskiego 13, 09-500 Gostynin




